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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN ( §9 (1) BBauG)

¢+ "HOHL-WEG"

zum Bebauungsplan der Gemeinde,NeuluBheim

Diese Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen
und textlichen Featsetzungen im Bebauungsplan,

Geltungsbereich: Nachstehende Festsetzungen gelten innerhald der inm
der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Grenzen des Bebauungs~
planes,

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BauNV)

1. Fir das Baugebiet gelten innerhald der in der Bebauungsplanzeich-
nung festgesetzten Abgrenzungen die Bestimmungen fiir "Reine Wolin«
gebiete" (WR) § 3 Baunv,

2+ Ausnahmen nach § 3 (3) BauNV sollen nicht Bestandteil des Be=
bauungsplans werden.

3« Im Wohngebiet (WR) 8ind Réume fiir freie Berufe nach § 13 BauNv
zulédsaig.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1b Baunv

1. Im Baugebiet sind die "offene" und "geschloassenes" Bauweise feute
gesetnt,

2. Fir die Stellung der baulichen Anlagen sind die Eintragungen irn
dem Bebauungsplan mafBgebend.

3. Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig, jedoch ohne Gaupen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 14 BBauG)

1. Die Sockelhdhe (FuBbodenoberkante des Erdgeschosses) darf, gonc.,
an der angrenzenden, $ffentlichen Verkehrsfléche, 0,50 m nicht
Uberschreiten.

2. Bei der Wahl eines Grundrisses mit htherversetzten Geschossen '
richtet sich die maximale Sockelhdhe von 0,50 m an der Straglon-
front entgegengesetzten Gebdudeseite nach dem natiirlichen Gelil, .
verlauf,

Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) le BBauG)

l. Die Zahl der erforderlichen Stellplédtze und Garagen muB nach d..
Richtlinien des Innenministeriums Baden-Wﬁrttemberg ermittelt wi
nachgewiesen werden.

2« Innerhalb der {iberbauten Grundstiicksflichen sind Garagen grenze
biindig zur seitlichen Grundstiicksgrenze zuldssig.

3. Gemeinschaftsgaragen und freistehende'Garagen diirfen nur mit
Flachdach errichtet werden.

4. Garagen in Verbindung mit Wohngebduden sind entweder mit Flachdu .,
auszufiihren oder in Dachform, Dachneigung und Firstrichtung d e
Hauptgebiude anzugleichen,

5. Senkrecht zur Strafe errichtete Garagen miissen einen Mindestab.. .
von 5.00 m gur Grundstiicksgrenze haben.

6. Kellergaragen gind,unzulissig., Es werden Jjedoch Garagen bis zu i,
unter Gehwegniveau zugelassen,
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Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsflichen ( § 9 (1) 4 BBauG)

Das Geldnde des Bebauungsplangebietes ikt eben., Eine Festlegung der
Héhen der neuen Verkehrsflichen bietet somit keine Schwierigkeiteny
die Hohen werden bei Durchfiihrung der ErschlieBungesmaBnahmen fest~

gelegt.

Versorgungsflichen (§ 9 (1) 5 BBauG)

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist eine Trafostation vorgee
sehen. Das hierfiir erforderliche Gelinde stellt die Gemeinde dem
Badenwerk zur Verfiigung.

Grundstiicke, die von der Bebauung freigehalten sind und ihre
Nutzung (§ 9 (1) 2 BBauG)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehinderten Nutzung und Bepflanze
ung freizuhalten. Striucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine
Hohe von 0,8 m iliber Fahrbahn nicht iberschreiten,

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG i.V. mit § 111 LBO)

a) Dachformen

l. Die Wohngebiude sind mit Sattelddcher und bei zweigeschossiger
Bauweise von 25-30 Grad Neigung zu versehen.

2, Die Dacheindeckung sollte in Material und Farbe einheitlich sein.
b) Fassaden |

3, Die Fassaden der einzelnen Haus= und Gebdudegruppen milssen in
ihrer farblichen Komposition, in Material und dessen Behandlung

einheitlich sein.

Zur einheitlichen Fassadengestaltung gehért u.a. die Anpassung
baulicher Details in Material, Form und Farbe, wie Gesimsausbildung
Putz, Hauseinginge, Fenster und Rolliden.

4. Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Gestaltung der AuBenanlagen und Einfriedigungen

l. Die Grundformen des natiirlichen Gelindes sind zu erhalten, Aufe
schitttungen und Abgrabungen diirfen das Nachbargrundstiick nicht
behindern und sind bei mehr als 1 m H&he gegenilber dem natiirlichen
Gelinde genehmigungspflichtig.

2. Die Grundstiicksflichen vor den Hauseinheiten entlang der StraRe,
kdnnen als offene oder geschlosgsene Vorgidrten frei gestaltet werden.

3. Einfriedigungen sind straBenseits bis zu einer HBhe von 1.00 m
als seitliche und hintere Abgrenzung der Grundstiicke bis zu
1,80 m zulissig.

Bei Eckgrundstiicken ist als seitliche StraBenbegrenzung auBerhalb de
ichtflédchen eine HShe bis zu l.oo m zuldssig.

4. Wohngérten kdnnen gegen Nachbargrenzgrundstiicke in Form von freien
Gehdlzpflanzungen, Hecken evtl. mit eingewachsenem Spanndraht oder
als Maschendrahtzaun bis zu einer Hdhe von 1,60 m einschl. Sockel
von max. 0,30 m HShe abgegrenzt werden.



Se

64

Te

8.

- 5 - ! 'N' v, * 5'*

Ales Einfriedigungen sind zulissig

a) Mauern in Beton, Kalksandstein und Ziegelmauerwerk unverputzt,
natur oder hell gestrichen.

b) Holzzdune aus senkrechten oder waagrechten Latten oder Brettern,
einheitlich dunkel in Naturt®nen. ’

‘¢) Hecken oder freie Gehdlzpflanzungen, evil., mit eingewachsenen

Spann~ oder Maschendraht ohne Betonpfosten.

In der geschlossenen Bauweise sind seitliche Sichtschutzblenden
nur einheitlich in Mauerwerk bis auf eine Tiefe von 3,50 m ab
Haushinterkante und eine Héhe max. 2.00 m zuldssig.

Pergolen und sonstige Anlagen, AuBentreppen und die Vorgartenge=
staltung sind zusammen mit dem Gebiude zu planen und genehmigungs=
pflichtig. o

In jedem Vorgarten ist mindestens ein griferer Strauch‘odar ein
kleiner Baum anzupflanzen gemd8 § 9 (1) 15 BBauG.

22. NOV. 1974

NeuluBheim, den

Der Gemeinderat:

,? s Blirgermeister.,



